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DEL GOBIERNO DEL ESTADO
PODER EJECUTIVO

ACUERDO Y DOCUMENTO

QUE CONTIENE LA MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DE COMALA, COLIMA, DEL PREDIO CONOCIDO COMO “RANCHO BLANCO”, CON CLAVE
CATASTRAL 03-99-051-659-000.

INDIRA VIZCAINO SILVA, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y Soberano de Colima, en ejercicio de la
facultad que al Ejecutivo a mi cargo le confiere el articulo 58, fraccion IV, de la Constituciéon Politica Local, y con
fundamento en lo previsto por los articulos 58, fraccion XXXVII, del propio texto constitucional y 71, 283 y 284 de la Ley
de Asentamientos Humanos del Estado; y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que mediante oficio numero 01.110/2022, de fecha 24 de enero de 2022, recibido en la Secretaria General
de Gobierno el dia 31 del citado mes y afo, la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, solicit del
Ejecutivo a mi cargo la publicacién, en el Periédico Oficial del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, del
documento que contiene la Modificacion al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Comala,
Colima, del predio conocido como “Rancho Blanco”, con clave catastral 03-99-051-659-000, promovido por los CC.
Juan Manuel Ibarra Morales y Edgar Ivdn Gonzalez Ramirez, por su propio derecho y en su calidad de apoderados de los
CC. J. Jesus Aguirre Salazar, Jorge Aguirre Salazar, Martin Fuentes Virgen y Pedro Velazquez Santana.

SEGUNDO.- Que el "Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Comala, Colima", fue aprobado por el
H. Cabildo de este municipio, el 23 de abril de 2009, y mediante Acuerdo del Ejecutivo Estatal se publicé en el Periodico
Oficial del Gobierno Constitucional del Estado "El Estado de Colima", en el Suplemento NUm. 2, de la ediciéon Nam. 42, de
fecha 05 de septiembre del mismo afio.

TERCERO.- Con fecha 20 de septiembre de 2021, el Cabildo del municipio de Comala, Colima, aprob6 la Modificacion
al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Comala, Colima, del predio conocido como
“Rancho Blanco”, con clave catastral 03-99-051-659-000, como se advierte de la certificacion del punto de acuerdo
expedida por la Secretaria del Ayuntamiento del municipio de Comala, Colima, el 15 de diciembre de 2021, cuyo original,
asi como, el expediente completo queda para resguardo en la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y
Movilidad.

CUARTO.- Que informa la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, en ejercicio de la facultad que a
la dependencia a su cargo le confiere el articulo 20, fraccion X, de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Colima, que dictaminé la congruencia de la Modificacién al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de Comala, Colima, del predio conocido como “Rancho Blanco”, con clave catastral 03-99-051-659-000, segun
consta en el documento del cual solicita su publicacion.

QUINTO.- Que por haberse cumplido los requisitos previstos en la Ley de la materia y para que surta los efectos legales
correspondientes, es procedente publicar en el Periédico Oficial del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, el
documento que contiene la Modificacion al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Comala,
Colima, del predio conocido como “Rancho Blanco”, con clave catastral 03-99-051-659-000, en los términos
precisados en los Considerandos del presente Acuerdo.

Por lo anteriormente expuesto he tenido a bien expedir el siguiente:
ACUERDO

UNICO.- Por haberse cumplido las disposiciones legales correspondientes, se ordena la publicacion en el Periddico
Oficial del Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, del documento que contiene la Modificacion al Programa de
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Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Comala, Colima, del predio conocido como “Rancho Blanco”, con
clave catastral 03-99-051-659-000, el cual fue aprobado en sesién de Cabildo celebrada el 20 de septiembre de 2021.

TRANSITORIO

UNICO.- El presente Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno
Constitucional “El Estado de Colima”.

Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y observe.
Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo, el 02 de febrero del 2022.

Atentamente
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE COLIMA
INDIRA VIZCAINO SILVA

Firma.
LA SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA,
MA GUADALUPE SOLIS RAMIREZ DESARROLLO URBANO Y MOVILIDAD
Firma. MARISOL NERI LEON

Firma.

VERSION ABREVIADA

MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE COMALA, COL.
QUE INTEGRA AL CENTRO DE POBLACION 1-20-32.67 HAS. Y LAS CAMBIA DE AREA AR-ARG-8 A RU-CP-29; Y
SU RESPECTIVA ZONIFICACION DE AG-9 A H3-28 Y MB-20, DEL PREDIO CONOCIDO COMO “RANCHO BLANCO”
CON CLAVE CATASTRAL 03-99-92-051-659-000.

INTRODUCCION

El presente documento es un instrumento de planeacion urbana que propone la modificacion a las estrategias de
Clasificacion de Areas y Zonificacion del “Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Comala” vigente,
especificamente para la AMPLIACION de la Reserva Urbana a Corto Plazo en un predio ubicado al Norponiente en la
cabecera municipal dentro del limite de estudio y el limite de aplicacion del actual PDU. El propésito final es el de obtener
la posibilidad de tramitar la autorizacion para el aprovechamiento urbano del suelo, para la urbanizacion para fines
habitacionales.

Contiene los elementos técnicos y juridicos que sustentan la autorizacién para la ampliacion a la Estrategia del Programa
de Desarrollo Urbano vigente, para una fraccion del predio rustico conocido con el nombre “RANCHO BLANCO”, ubicado
en el Municipio de Comala, Colima, con una superficie de 1-20-32.67 Has.

Antecedentes.

Este estudio tiene aplicacion territorial en la cabecera municipal de Comala, en una fraccién de un predio propiedad de J.
JESUS AGUIRRE SALAZAR, JORGE AGUIRRE SALAZAR, MARTIN FUENTES VIRGEN, PEDRO VELAZQUEZ
SANTANA, JUAN MANUEL IBARRA MORALES Y EDGAR IVAN GONZALEZ RAMIREZ, estos dos Ultimos apoderados
legales y PROMOVENTES del presente instrumento. Lo anterior acreditado con PODER GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION LIMITADO EN CUANTO AL OBJETO DE SU APLICACION, registrado
en Escritura Publica No. 14,544, emitida por el Licenciado Héctor Michel Camarena, Notario Publico de la Notaria Publica
No. 7 de esta Demarcacion. Como se establece en el mencionado poder, los promoventes pretenden urbanizar una
superficie de 12,032.67 m?, equivalente al porcentaje de copropiedad que poseen y que se acredita mediante Escritura
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Puablica No. 13,375, emitida por el Licenciado Héctor Michel Camarena, Notario Publico de la Notaria Publica No. 7 de
esta Demarcacién, con fecha 7 de septiembre de 2020, registro anotado en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio del Estado de Colima en el Folio Real No. 282727-1.

Para el espacio territorial en que tiene efectos el presente instrumento; rige y da cumplimiento a la normativa
constitucional, el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE COMALA (PDU Comala),
documento que dicta los lineamientos urbanos para la zona urbana en la cabecera municipal. Documento publicado en el
Periodico Oficial “El Estado de Colima”, el dia 9 de septiembre de 2009. Y que tiene como su mas reciente Modificacion la
publicada el dia 07 de agosto del 2021: MODIFICACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO
DE POBLACION DE COMALA, COLIMA, QUE INTEGRA AL PREDIO CONOCIDO COMO PAREDES CHICAS, CON
CLAVE CATASTRAL 03-99-93-R02-709-000 AL CENTRO DE POBLACION QUE CAMBIA DE AREA AR-AGR-7 A RU-
CP-24 Y SU RESPECTIVA ZONIFICACION DE AG-8 A H3-26 Y MB-19, en donde entre otras modificaciones se amplian
los limites de Centro de Poblacion y se prolonga la Estructura Vial urbana para dar cabida a la integracion del presente
instrumento.

Es de gran importancia reconocer que el vigente PDU Comala aun se encuentra rezagado ante las cambiadas
condiciones de la dinamica socio-territorial. La Reserva Urbana territorial de 2009 no consider6 factores importantes para
su localizacién, ademas asigné densidades (tamafios de lotes) que bloquean las posibilidades de adquisicion del suelo
para las capacidades de su demanda en la cabecera municipal. Lo que existe es una Reserva Urbana a Corto Plazo en
sitio poco aptos (técnicamente) para la prestacion de los servicios publicos; de dificil acceso al sistema vial; con
condiciones fisicas que encarecen cualquier intencién de urbanizacion; o simplemente, por la especulacion del mercado y
ante las inexistentes politicas publicas de control; se han generado valores del suelo inaccesibles para los sectores
sociales que menos poseen.

ANALISIS PARA LA MODIFICACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
DE COMALA.

Fundamentacion y Marco juridico:

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 27, parrafo tercero establece la participacion de
la Nacion en la Ordenacion y Regulacién de los Asentamientos Humanos del pais, en el articulo 73, fraccion XXIX-C, la
concurrencia de los tres niveles de gobierno en la materia; y en el articulo 115, fracciones Il, lll, V y VI sefiala la atribucion
de los ayuntamientos en cuanto a la Regulacion del uso del suelo y la formulacion de los planes y programas de

Desarrollo Urbano.

La Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, publicada en el periddico oficial el 7 de mayo de 1994 sefiala
en su articulo 76 que los programas de desarrollo urbano podran ser modificados cuando:

I Exista una variacion sustancial de las circunstancias que les dieron origen;
Il Se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o incosteables;
Il. Surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas eficiente;

V. No se inicien en las fechas sefialadas o dejen de cumplirse en las etapas de realizacion, salvo caso fortuito o
fuerza mayor; y

V. Sobrevenga otra causa de interés publico que los afecte.

Aclara ademas que en ninglin caso se debera cancelar un programa de desarrollo urbano, sin que se apruebe o publique
uno nuevo.

Asi mismo establece en su articulo 77 que la modificacion podra ser solicitada ante la autoridad correspondiente, entre
otros, por los ciudadanos del Estado (articulo 77, fraccion VIII de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Colima).
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Al solicitar la presente MODIFICACION, el promovente reconoce que el Municipio de Comala del Estado de Colima por
conducto del H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, es la autoridad competente a la que se refiere la Constitucion y
la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, para decidir sobre la
planeacién urbana de su territorio. Por ello a través de este instrumento se exponen los fundamentos vy justificaciones
necesarias para la autorizacion del Estudio para la MODIFICACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION DE COMALA, que implica la reforma a las estrategias de CLASIFICACION DE AREAS y
ZONIFICACION para una fraccién del predio ristico conocido como “Rancho Blanco”, registrado en el Catastro municipal
con clave: 03-99-92-051-659-000, ubicada al norponiente en la cabecera municipal, dentro del limite de centro de
poblacién, en el camino que conecta con la localidad de Agosto.

La propuesta de modificacion encuentra su JUSTIFICACION TECNICA en los siguientes argumentos:

Si ES PERTINENTE MODIFICAR EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE
COMALA. El vigente PDU Comala ha quedado rezagado ante las cambiadas condiciones que le dieran origen. La
Reserva Urbana generada entonces, no considerd factores importantes para su localizacion, o asigndé densidades
(tamafios de lotes) que bloquean las posibilidades de adquisicion del suelo a los que menos tienen. Lo que existe ahora
es una Reserva Urbana a Corto Plazo en sitios poco aptos (técnicamente) para la prestacion de los servicios publicos; de
dificil acceso al sistema vial; con condiciones fisicas que encarecen cualquier intencién de urbanizacién; o simplemente,
por la especulacion del mercado y ante las inexistentes politicas publicas de control, se han generado valores del suelo
inaccesibles para los sectores sociales que menos poseen.

Aunque existen areas de reserva urbana en la zona poniente y surponiente del centro de poblacién de Comala, estas
areas no son susceptibles a desarrollarse en el corto plazo porque carecen de la infraestructura basica necesaria,
ademas la tendencia de crecimiento hacia la parte norte y norponiente de la cabecera municipal es evidente, y se
demuestra con los nuevos desarrollos de recién urbanizacién, o de reciente autorizacion, tales como: Fraccionamiento
Campo Verde, Fraccionamiento Rancho Blanco, Campestre Rancho Blanco, Fraccionamiento Comala Magico,
Fraccionamiento Montes de Comala, Residencia San Juan, Lomas de Comala. En ese sentido el predio solicitante
presenta ventajas sobre otros, pues es capaz de absorber las demandas que se originen por su consideracion como
reserva urbana a corto plazo. Segun la tabla de Inventario de Reserva Urbana a Corto Plazo del PDU vigente en la
actualidad solo el 9% de su superficie se presenta como FACTIBLE para la urbanizacién inmediata. Porque, aunque en
varias de las Areas de Reserva a Corto Plazo existe superficie sin aprovechamiento, estas se encuentran en condiciones
legales o fisicas que impiden el adecuado procedimiento de urbanizacién.

Si TIENE CONEXION AL SISTEMA VIAL EXISTENTE (ESTRUCTURA URBANA). El area involucrada en el presente
estudio tiene con una adecuada conexién al sistema vial del centro de poblacién. Se accede a través de la vialidad
existente que conecta la cabecera municipal con la localidad rural de Agosto (antes Rancho de Agosto). Este camino en
el PDU vigente y sus modificaciones, se reconoce como una Arteria Colectora (AC-3) por su jerarquia funcional, pues
permite el traslado regional entre localidades, asi como el acceso a las Colonias Santa Cecilia y Campo Verde; articula
con las Calles de Distribucion CD-2 y CD-14. Arteria que ademas da lugar a la Centro Barrial CB-2.

Si TIENE DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE Y LA POSIBILIDAD DE CONEXION A LA RED DE DRENAJE
SANITARIO. Dada su proximidad con el area urbana, no existen problemas técnicos para proporcionar los servicios
municipales basicos como agua potable, drenaje y saneamiento. La Comision de Agua Potable y Alcantarillado del
Municipio de Comala (COMAPAC), Organismo Operador de estos servicios, emiti6 mediante Oficio No. Factibilidad-F-
12/2021, de fecha 21 de mayo de 2021, la CONSTANCIA DE FACTIBLIDAD DE SERVICIOS, en donde se dicta
FACTIBLE la prestacion de servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento conforme a los requerimientos
establecidos por el Consejo de Administracion de la COMAPAC.

Si TIENE FACTIBILIDAD PARA CONECTARSE INMEDIATAMENTE AL SERVICIO DE SUMINISTRO ELECTRICO DE
LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD. En relacién al servicio de energia eléctrica existe a la factibilidad de
conexion a dicha infraestructura. A pie del predio, sobre el camino que la da frente (camino a Agosto), se ubican lineas de
media tensién que permiten la conexion inmediata al suministro eléctrico (ver Plano D2 y D2.1, Topografia de Area de
Estudio y de Aplicacion). La Comisién Federal de Electricidad a través de la Jefatura del Departamento de Planeacion-
Construccion, emitid con fecha 27 de mayo de 2021, la FACTIBILIDAD Numero: DPC-053/2021, donde, entre otras
cosas, se sefala los siguiente: “... le informamos que existe FACTIBILIDAD para proporcionarle el servicio de energia
eléctrica para una fraccion de la Fraccion “A” del predio rustico denominado “Rancho Blanco” que formo parte del predio



EL ESTADO DE COLIMA -7-

denominado “Los Aguajes”, identificado con clave catastral 03-99-92-051-659-000, ubicado en la cabecera municipal en el
camino a la localidad de Agosto, Col. ...”

Si ES PERTINENTE MODIFICAR EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE
COMALA. Ante las condiciones de la vida actual: la dinamica social, econdémica, ambiental y politica, se hace necesario
gue las estrategias urbanas para el desarrollo se apliquen de manera que eficienticen el territorio y sus recursos. La
densificacién de la poblacion y la adecuada concentracion de bienes y servicios generan mejores ciudades; ofrecen
mayores oportunidades a sus habitantes y generan incremento en la calidad de vida. La densificacion, a través de la
generacion de desarrollos habitacionales de densidad media (H3), ofrece un variado nimero de beneficios a sus
residentes (costo del suelo, calidad de espacios habitables, infraestructura eficiente, movilidad adecuada, entre otros),
gue, aunado a las actuales normativas urbanas, en cuanto a usos y destinos permitidos en ellos, se logra una efectiva
articulacion de actividades socio-economicas que favorecen al desarrollo humano de sus residentes.

Por lo anterior, se PROPONE incorporar una superficie de 1-20-32.67 Hectareas al Area de Reserva Urbana del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Comala, para asignar al predio las estrategias de: AREA DE
RESERVA URBANA A CORTO PLAZO, ZONIFICACION HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA (H3) y parcialmente
MIXTO DE BARRIO INTENSIDAD MEDIA (MB2).

BASES Y CRITERIOS DE ORDENAMIENTO.

Se presentan a continuacion las disposiciones legales que corresponden al planteamiento de reasignacion o modificacion
de las estrategias de desarrollo urbano establecidas originalmente en el Programa de Desarrollo Urbano de Comala y en
sus posteriores modificacion o actualizaciones, para aplicarse al predio multicitado.

De la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima:

Articulos: 10,14, 21, 22, 54, 55, 56, 65, 76, 77, 113 y demas relacionados.

Del Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima:

Articulos: 15, 16, 19, 20, 26, 27, 50, 51, 56, 59, 62, 64, 65, 68 y demas relacionados.

DIAGNOSTICO.

Delimitacidn y ubicacion del Area de Aplicacion.

El predio del presente estudio es conocido como Fraccion “A” del predio rustico denominado “Rancho Blanco” que formo
parte del predio denominado “Los Aguajes”, ubicado a inmediaciones del pueblo de Comala, Colima, con una superficie

de 5-95-47.52 Has comprendida en las medidas y colindancias que se describen a continuacion:

Al Noreste: en 535.86 MTS. con propiedad que es o fue de los sefiores Maria Aguirre Salazar, Rafael Fuentes Aguirre y
Pedro Velazquez Santana;

Al Sureste: en 76.79 MTS. con camino a la localidad de Agosto;
Al Suroeste: en 565.007 MTS. con propiedad que es o fue de Maria Aguirre Salazar; y

Al Noroeste: en 89.494 MTS. con propiedad que es o fue de J. JesUs Salazar Ramos.
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De este predio solo se pretende modificar el 20.206% de su superficie; superficie a la que denominamos AREA DE
APLICACION, sitio Gnico en que se aplicaran las estrategias de la presente modificacion al PDU de Comala.

SIMBOLOGIA:

FRACCIONAMIENTO
RANCHO BLANGO

o':'\
& FRACCIONAMIENTO
o

VAMOS COMALA

" COOR. UTM

¥ 2138,746.04 «
X z‘e’u‘im.&!

FRACCIONAMIENTO
COMALA MAGICO

FRAGCIONAMIENTO
MONYES DE COMALA

El AREA DE APLICACION tiene una superficie de 1-20-32.67 hectéreas, comprendidas totalmente dentro del area de
estudio, la cual se encuentra delimitada en términos generales como se indica a continuacion:

AL NORESTE: 221.91 MTS., CON RESTO DE LA PROPIEDAD;

AL SURESTE: 52.40 MTS., CON CAMINO A LA LOCALIDAD DE AGOSTO;

AL SUROESTE: 240.98 MTS., CON PROPIEDAD PARTICULAR MARIA AGUIRRE SALAZAR; Y

AL NOROESTE: 53.59 MTS., CON RESTO DE LA PROPIEDAD.

Medidas que se detallan en el cuadro de construccion siguiente:

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS
ey RUMBO DISTANCIA | V v ”

1 |2,138,852.01 | 630,448.88
1 | 2 |N54°44'21.68"W 73.98 2 |2,138,894.71 | 630,388.47
2 | 3 [S549°1524.74" W 53.59 3 |2,138,859.74 | 630,347.87
3 | 4 | S55°0354.98"E 28.21 4 |2,138,843.58 | 630,371.00
4 | 5 | S54°37'40.86" E 26.93 5 |2,138,827.99 | 630,392.95
5 | 6 | S54°32'35.18"E 31.57 6 |2,138,809.68 | 630,418.67
6 | 7 | S54°07'59.83"E 31.89 7 |2,138,791.00 | 630,444.51
7 | 8 | S54°2037.79"E 29.19 8 |2,138,773.98 | 630,468.23
8 | 9 | $S54°19'33.95"E 31.83 9 |2,138,755.42 | 630,494.09
9 |10 | S54°14'18.38"E 31.81 10 | 2,138,736.83 | 630,519.90
10 | 11 | S54°28'46.73"E 29.55 11 |2,138,719.66 | 630,543.95
11 |12 | N 28°38'09.31"E 30.03 12 |2,138,746.01 | 630,558.34
12 | 13 | N 28°27'54.07"E 17.43 13 |2,138,761.33 | 630,566.65
13 | 14 | N 28°34'23.38"E 4.94 14 | 2,138,765.68 | 630,569.01
14 | 15 | N 54°20'41.50" W 86.68 15 |2,138,816.20 | 630,498.58
15 | 1 |N54°14'02.08" W 61.26 1 |2,138,852.01 | 630,448.88

SUPERFICIE = 12,032.67 M2
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MODIFICACION A LA ESTRATEGIA DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION
EL AREA DE APLICACION.

A LA DELIMITACION DE CENTRO DE POBLACION.

El presente instrumento NO propone la modificaciéon del Limite de Centro de Poblacién. El Area de Aplicacion del
presente instrumento se localiza dentro de los limites de cetro de poblacion vigente. Las areas que integran el Centro de
Poblacion, comprendidas en el limite descrito, tienen una superficie de 1,379.84 Hectareas.

A LA CLASIFICACION DE AREAS.
Clasificacion de Areas ACTUAL:

AR-AGR-6 HASTA AR-AGR-12. Areas Rusticas Agropecuarias, localizadas al norponiente del centro de poblacion, y
limitadas por la carretera estatal Comala-La Caja y la carretera Comala-San Antonio, entre la Gltima reserva y el limite del
area de aplicacion.

Clasificacion de areas PROPUESTA (nueva):

RU-CP-29. Area de Reserva a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 1.21 Has., limita al norte, al sur y al
poniente por el Area Rustica Agropecuaria AR-ARG-8 y al oriente por el camino a la localidad de Agosto.

A LA ZONIFICACION.
Zonificacion ACTUAL:

AG-6 al AG-13. Zonas Agropecuarias, que corresponden a las Areas Rusticas Agropecuarias AR-AGR-6, hasta AR-AGR-
12, localizadas al norponiente del centro de poblacion, y limitadas por la carretera estatal Comala-La Caja y la carretera
Comala-San Antonio, entre la tltima Reserva y el limite del Area de aplicacion.

Zonificacion PROPUESTA (nueva):

H3-28. Zona Habitacional de Densidad Media, con una superficie aproximada de 1.05 Has., delimitada al norte, al sur y al
poniente por la Zona Agropecuaria AG-9; al oriente por la Zona Mixto de Barrio Intensidad Media, MB-20. Corresponde a
la Area de Reserva Urbana RU-CP-29.

MB-20. Zona Mixto de Barrio Intensidad Media, con una superficie aproximada de 0.16 Has., delimitada al norte y al sur
por la zona Agropecuaria AG-9, al poniente por la Zona Habitacional de Densidad Media H3-28, y al oriente por la zona
Agropecuaria AG-8, Arteria Colectora (AC-3) de por medio. Corresponde al Area de Reserva Urbana RU-CP-29.

A LA ESTRUCTURA URBANA.

El presente instrumento NO propone la modificacién la Estructura Urbana vigente. El predio correspondiente al area de
aplicacion del presente instrumento se inscribe en las &reas a urbanizar de la vigente estructura urbana del Programa de
Desarrollo urbano de Centro de Comala.

CONCLUSIONES.

De conformidad con lo anteriormente expuesto, se considera que es FACTIBLE la propuesta de maodificar la Clasificacion
de Areas y Zonificacién para el predio objeto del presente tramite, que antes del presente proceso, no era Reserva
Urbana, modificandolo a Reserva Urbana a Corto Plazo, y asignandole la zonificacion mas adecuada. Lo anterior en
virtud de haber demostrado que cuenta con las infraestructuras necesarias para su desarrollo, asi como su conexion a la
red vial.
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Por otro lado, se respetan y atienden los objetivos y estrategia del PDU al asumirse los que motivan esta propuesta como
derivados de aquellos.

Asimismo, el Estudio contiene los elementos que respaldan las facultades constitucionales que ejercen los miembros del
Honorable Ayuntamiento de Comala y cuya justificacion se expresa en los considerandos del mismo.

Para que surta los efectos legales, la publicacion contendran el texto de la modificacion que pasara a formar parte del
Programa de Desarrollo Urbano, en caso de que la autoridad municipal resuelva su autorizacion. Se integrara al
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Comala, mismo que contiene la expresion de resultado de los
estudios técnicos, fisicos, geograficos, medio natural y socioeconémicos, relativos a la planeacién, programacion,
ordenamiento y regulacién para el desarrollo ecolégico y urbanistico en su area de aplicaciéon, mismos que constituyen los
instrumentos para proveer soluciones viables a la problemética de los asentamientos humanos, actividades productivas y
acciones de conservacién y mejoramiento del medio ambiente, asi como para conservacion de los objetivos que se
determinan en él.

Corresponde a las autoridades concurrentes, y a la sociedad organizada, llevar a la practica las estrategias que el
programa concluye, esto con el proposito de cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Una vez autorizado y publicada la presente propuesta, se tramitara ante el H. Ayuntamiento de Comala el proyecto del
Programa Parcial de Urbanizacién correspondiente, mismo que deberd mantener congruencia con la estrategia aqui
sefialada.
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